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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Renta Corporacion Real Estate, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacién Real Estate, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus Sociedades Dependientes (el Grupo), que comprenden el balance de
situacion a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado del resultado
global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacién en
Espafia.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segtin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
Nno expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Valoracién de activos inmobiliarios y clasificacién y valoracién de activos clasificados

como mantenidos para la venta

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria

- Nuestros procedimientos de auditoria han
~incluido, entre otros, la obtencidn de los

El Grupo gestiona una cartera de activos
inmobiliarios para su arrendamiento,
registrados en los epigrafes “Derechos de
uso” e “Inversiones inmobiliarias” del
balance de situacién consolidado, cuyo
valor en libros asciende, al 31 de diciembre
de 2024, a 40,1 millones de euros (véanse
Notas 7 y 8). Adicionalmente, el epigrafe
“Activos clasificados como mantenidos para

informes de valoracion de los expertos
contratados por el Grupo para este finy la
revision por parte de nuestros expertos

internos en valoracion de dichos informes.
En relacién con los expertos contratados
por el Grupo, hemos evaluado la
competencia, capacidad y objetividad de los

la venta” del balance de situacion
consolidado, recoge determinados
inmuebles por valor de 5,3 millones de
euros, cuya venta se ha considerado como
altamente probable en el presupuesto de
tesoreria y el plan de negocio aprobado
(véanse Notas 2.g y 12).

mismos, asi como la adecuacién de su
trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria.

En este sentido, hemos involucrado a
nuestros expertos internos en valoracion
para evaluar las metodologias de valoracién
utilizadas por los expertos independientes,
los aspectos de mayor riesgo tales como las
hipdtesis consideradas en las valoraciones
relativas a las tasas de descuento y las tasas
de salida, los ingresos netos esperados de
los activos inmobiliarios, etc. También
hemos contrastado los resultados de
nuestro trabajo con la informacién
disponible de la industria.



Valoracién de activos inmobiliarios y clasificacién y valoracién de activos clasificados

como mantenidos para la venta

Descripcion

De acuerdo con lo descrito en las Notas 4.d,
4.ey 4.h, los citados activos inmobiliarios se
presentan a su valor razonable y a su valor
razonable menos los costes de venta, y no
son objeto de amortizacion. El registro de
las variaciones de valor de dichos activos ha
supuesto el registro de un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del ejercicio 2024 por importe de 8,2
millones de euros (véanse Notas 7, 8 y 12).
La determinacidn del valor razonable se
realiza de acuerdo con las valoraciones
efectuadas por terceros ajenos a la entidad,
como expertos, que utilizan metodologias y
estandares de valoracién de uso comtin en
el mercado.

La evaluacién de la alta probabilidad de
desinversion de los activos clasificados en el
epigrafe “Activos clasificados como
mantenidos para la venta” y de la
valoracidn de los activos inmobiliarios
representa una cuestién clave de la
auditoria dado que requieren del uso de
juicios y estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Asimismo, hemos evaluado los juicios y
estimaciones realizados por los
Administradores de la Sociedad dominante
en relacion con la clasificacién de

- determinados inmuebles como “Activos
clasificados como mantenidos para la
venta”.

Adicionalmente, hemos evaluado el analisis
de sensibilidad sobre |as principales
hipdtesis utilizadas, realizado por los
Administradores de la Sociedad dominante

'y suimpacto en el valor razonable de los
activos inmobiliarios.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion incluidos en las Notas 2.g,
4.d,4.e,4.h,7,8y12de las cuentas
anuales consolidadas adjuntas en relacion
con esta cuestion resultan adecuados con
los requeridos por el marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo.



Valoracion de activos inmobiliarios y clasificacién y valoracién de activos clasificados

como mantenidos para la venta

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditorfa
|

En particular dichos juicios y estimaciones
se aplican, principalmente, a la
determinacion del método de valoracion, el
de comparacion para los activos para los
que no se ha iniciado la reforma y aquellos
que se mantienen disponibles para la venta
o el de “Descuento de Flujos de Caja” para
los activos de patrimonio en renta, que
requiere realizar estimaciones sobre los
ingresos netos futuros de cada propiedad
en base a la informacidn disponible y
estudios de mercado, la tasa de descuento
usada en la actualizacidn, asi como el valor
residual del activo al final del periodo de
proyeccion y la tasa de salida o “exit yield”.

Adicionalmente, pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave
utilizadas para la valoracién de los activos
inmobiliarios podrian dar lugar a
variaciones significativas en las cuentas
anuales consolidadas.



Descripcion

En la Nota 18 de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, se detallan los
créditos fiscales por bases imponibles
negativas y diferencias temporarias que el
Grupo mantiene registrados, al 31 de
diciembre de 2024, en el epigrafe de activos
por impuesto diferido del balance de
situacion consolidado por importe de 27,5
millones de euros.

Al cierre del ejercicio, los Administradores
de la Sociedad dominante preparan un
modelo financiero para estimar el importe
recuperable de los activos por impuesto
diferido, considerando las novedades
legislativas, y el ultimo plan de negocio
aprobado por el Consejo de Administracién,
el cual ha sido revisado por un tercero
independiente.

Identificamos esta cuestion como clave en
nuestra auditoria ya que la preparacion de
este modelo requiere de un elevado nivel
de juicio, basicamente en lo que respecta a
las hipotesis incluidas en la proyeccién de la
evolucién de los distintos negocios, asi
como al nimero de operaciones proyectado
y al margen medio considerado.

Adicionalmente, en la Nota 18 se indica que
determinadas variaciones en las asunciones
clave utilizadas para la evaluacién del
importe recuperable de los activos por
impuesto diferido, podrian dar lugar a
variaciones significativas en las cuentas
anuales consolidadas.

Evaluacion del importe recuperable de activos por impuesto diferido

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencidn y analisis
del modelo financiero, el andlisis y
evaluacion de los resultados reales
obtenidos en comparacién con los
proyectados en el modelo del ejercicio
anterior, y la obtencion de evidencia de la
aprobacién de los resultados
presupuestados incluidos en el modelo del
ejercicio actual. Asimismo, hemos
involucrado a nuestros expertos internos en
valoracion, para evaluar las principales
hipétesis incluidas en las proyecciones de
los ejercicios futuros, como son el nimero
de operaciones previstas y el margen medio
obtenido de las mismas, considerando la
normativa fiscal aplicable. Por tltimo, en
relacion con el experto contratado por el
Grupo, hemos evaluado la competencia,
capacidad y objetividad del mismo.

Adicionalmente, hemos evaluado el analisis
de sensibilidad sobre las principales
hipétesis utilizadas, realizado por los
Administradores de la Sociedad dominante
y su impacto en el importe recuperable de
los activos por impuesto diferido.

' Por altimo, hemos evaluado si las Notas 4.n

y 18 de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas contienen los desgloses
requeridos a este respecto por el marco
normativo de informacién financiera
aplicable al Grupo.



Otra informacion: Informe de gestién consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2024, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en:

a) Comprobar uUnicamente que determinada informacién incluida en el Informe Anual de
Gobierno Corporativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros, a los que se
refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se han facilitado en la forma prevista en |la normativa
aplicable y, en caso contrario, informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el informe de
gestion consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar
de si el contenido y presentacion de esta parte del informe de gestidn consolidado son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basdandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacion que contiene el informe de gestién consolidado
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los Administradores y de la Comisidon de Auditoria de la Sociedad
dominante en relacion con las cuentas anuales consolidadas

Los Administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demds
disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.



En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los Administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados Administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante es responsable de |a supervisién del proceso
de elaboracion y presentacién de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta
descripcion, que se encuentra en las paginas 10y 11 del presente documento, es parte integrante
de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Formato electronico Unico europeo

Hemos examinado los archivos digitales del formato electrénico unico europeo (FEUE) de Renta
Corporacion Real Estate, S.A. y Sociedades Dependientes del ejercicio 2024 que comprenden el
archivo XHTML en el que se incluyen las cuentas anuales consolidadas del ejercicio y los ficheros
XBRL, con el etiquetado realizado por |a entidad, que formaran parte del informe financiero anual.



Los Administradores de Renta Corporacién Real Estate, S.A. son responsables de presentar el
informe financiero anual del ejercicio 2024 de conformidad con los requerimientos de formato y
marcado establecidos en el Reglamento Delegado UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018, de
la Comision Europea (en adelante, Reglamento FEUE). A este respecto el Informe Anual de
Gobierno Corporativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros han sido
incorporados por referencia en el informe de gestién consolidado.

Nuestra responsabilidad consiste en examinar los archivos digitales preparados por los
Administradores de la Sociedad dominante, de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en vigor en Espafia. Dicha normativa exige que planifiqguemosy
ejecutemos nuestros procedimientos de auditoria con el fin de comprobar si el contenido de las
cuentas anuales consolidadas incluidas en los citados archivos digitales se corresponde
integramente con el de las cuentas anuales consolidadas que hemos auditado, y si el formato y
marcado de las mismas y de los archivos antes referidos se ha realizado, en todos los aspectos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.

En nuestra opinion, los archivos digitales examinados se corresponden integramente con las
cuentas anuales consolidadas auditadas, y estas se presentan y han sido marcadas, en todos sus
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento
FEUE.

Informe adicional para la Comision de Auditoria de la Sociedad dominante
La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para la Comision de Auditoria de la Sociedad dominante de fecha 26 de febrero de 2025.

Periodo de contratacidn

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 18 de abril de 2024 nos nombré como
auditores del Grupo por un periodo de 1 afio, contado a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2023, es decir, para el ejercicio 2024.



Con anterioridad, fuimos designados por acuerdo de la Junta General Ordinaria de Accionistas
para el periodo de 1 afio y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma
ininterrumpida desde el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material
debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

s Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores de
la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basidndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

* Planificamosy ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacién financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacidn de una opinidn sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervisién y revision del trabajo realizado para los fines
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con la Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Tambiéen proporcionamos a la Comision de Auditoria de la Sociedad dominante una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética relativos a independencia y nos hemos
comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las medidas de salvaguarda
adoptadas para eliminar o reducir la amenaza.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a la Comisién de Auditoria de la
Sociedad dominante, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones
clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO RENTA CORPORACION)

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Miles de Euros)

Notas de la Notas de la
ACTIVO Memoria | 31/12/2024 | 31/12/2023 PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria | 31/12/2024 | 31/12/2023
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO:
Inmovilizado intangible 689 708 | FONDOS PROPIOS- Nota 16 60.699 58.490
Inmovilizado material- 440 453 | Capital- 32.888 32.888
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 440 453 | Capital escriturado 32.888 32.888
Derechos de uso Nota 7 5.005 5.105| Prima de emision 89.913 89.913
Inversiones inmobiliarias Nota 8 35.095 24.285 | Reservas de la Sociedad Dominante 19.933 20.000
Inversiones financieras a largo plazo- Nota 11 3.503 2.198 | Resultados negativos de ejercicios anteriores de la Sociedad Dominante (81.870) (63.704)
Instrumentos de patrimonio 3.431 2.119 | Reservas consolidadas (2.134) (2.913)
Otros activos financieros a largo plazo 72 79| Acciones y participaciones en patrimonio propias (1.338) (1.749)
Activos por impuesto diferido Nota 18 27.483 27.479 | Resultado consolidado del ejercicio atribuido a la Sociedad Dominante 3.307 (15.945)
Total activo no corriente 72.215 60.228 | Ajustes por cambio de valor- 50 46
Instrumentos de patrimonio a valor razonable 50 46
Intereses minoritarios Nota 16 6.711 (1)
Total patrimonio neto 67.460 58.535
PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas no corrientes- Nota 17 9.894 8.408
Deudas con entidades de crédito no corrientes a largo plazo 8.028 5.982
Otros pasivos financieros no corrientes a largo plazo 1.866 2.426
Pasivos por impuesto diferido Nota 18 3.916 3.215
Total pasivo no corriente 13.810 11.623
ACTIVO CORRIENTE: PASIVO CORRIENTE:
Activos clasificados como mantenidos para la venta Nota 12 5.307 9.772 | Pasivos asociados a activos clasificados como mantenidos para la venta Nota 12 819 3.310
Existencias- Nota 13 21.294 27.282 | Deudas corrientes- Nota 17 18.235 24.446
Edificios adquiridos para su rehabilitacion y/o transformacion 20.227 26.044 | Obligaciones y otros valores negociables corrientes a corto plazo 387 11.682
Opciones de compra 1.067 1.238 | Deudas con entidades de crédito corrientes a largo plazo 1.287 2.033
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar- 2.963 1.694 | Deudas con entidades de crédito corrientes a corto plazo 3.444 263
Clientes por ventas y prestaciones de servicios Nota 14 1.381 48 | Otros pasivos financieros corrientes a largo plazo 1.700 —
Deudores varios Nota 14 357 320 | Otros pasivos financieros corrientes a corto plazo 11.417 10.468
Otros créditos con las Administraciones Publicas Nota 18 1.225 1.326 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 5.924 6.570
Inversiones financieras a corto plazo- 984 315 | Acreedores varios 4.122 5.826
Otros activos financieros a corto plazo 984 315 | Personal (remuneraciones pendientes de pago) 894 149
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes- Nota 15 3.485 5.193 | Otras deudas con las Administraciones Publicas Nota 18 450 255
Tesoreria 3.485 5.193 | Anticipos de clientes Nota 13 458 340
Total activo corriente 34.033 44.256 Total pasivo corriente 24.978 34.326
TOTAL ACTIVO 106.248 104.484 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 106.248 104.484

Las Notas 1 a 24 y el Anexo descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del balance de situacion consolidado a 31 de diciembre de 2024.




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO RENTA CORPORACION)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2024 2023

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios Nota 19 25.718 41.825
Otros ingresos de explotacion 747 124
rehabiltacion yio transformaien o Notas 13y 18| (12641)  (36.085)
Gastos de personal Nota 19 (6.553) (5.650)
Otros gastos de explotacion Nota 19 (6.864) (6.780)
Amortizacion del inmovilizado (531) (496)
il?“e/teerrsiic;rrc])eé rii?gsicljigri;fsr enajenaciones del inmovilizado y las Nota 8 (170) (1.878)
Resultado consolidado de explotacion (294) (8.940)
Variacion.es de val.o.r en inversiones inm?biliarias, derechos de Notas 7,8 y 8.183 (5.272)
uso y activos clasificados como mantenidos para la venta 12
Ingresos financieros Nota 19 52 202
Gastos financieros Nota 19 (2.990) (4.009)
Resultado financiero (2.938) (3.807)
Participacion en resultados por puesta en equivalencia — (29)
Enaje_naci_o'nes de inversiones contabilizadas por el método de la . 218
participacion
Resultado consolidado antes de impuestos 4.951 (17.830)
Impuestos sobre beneficios Nota 18 (855) 1.885
Resultado consolidado del ejercicio 4.096 (15.945)
giz‘lji:zgtt)econsolidado del ejercicio atribuido a la Sociedad 3.307 (15.945)
Rgsulgad? consolidado del ejercicio atribuido a intereses 789 _
minoritarios
Resultado basico por accion (Euros) Nota 5 0,10 (0,50)
Resultado diluido por accion (Euros) Nota 5 0,10 (0,50)

Las Notas 1 a 24 y el Anexo descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO RENTA CORPORACION)

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2024 2023
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (I) 4.096 (15.945)
OTRO RESULTADO GLOBAL:
Total de otro resultado global imputado directamente en el patrimonio neto
. 4 (1.481)
consolidado (Il)
Partidas que no pueden ser objeto de reclasificacion a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada:
- Por valoracién de instrumentos financieros 5 (1.974)
Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en el estado del resultado
. 5 (1.974)
global consolidado (Nota 11)
- Efecto impositivo (1) 493
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada (lll) — —
Total otro resultado global consolidado (I+II+lil) 4.100 (17.426)
Total de otro resultado global atribuido a la Sociedad Dominante 3.311 (17.426)
Total de otro resultado global atribuidos a intereses minoritarios 789 —

Las Notas 1 a 24 y el Anexo descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado del resultado

global consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO RENTA CORPORACION)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Miles de Euros)

Resultados Resultado
Reservas negativos de Acciones y consolidado neto .
. R L L Ajustes por
. Prima de de la ejercicios Reservas participaciones del ejercicio Intereses R
Capital sl X . L X R o A cambio de Total
emision Sociedad anteriores de | consolidadas | en patrimonio atribuido a la minoritarios
. . R . valor
Dominante la Sociedad propias Sociedad
Dominante Dominante
Saldo a 31 de diciembre de 2022 32.888 89.913 19.990 (67.529) (1.193) (2.014) 3.552 — 1.527 77.134
Total otro resultado global — — — — — — (15.945) — (1.481) (17.426)
Aplicacion del resultado del ejercicio 2022 — — — 3.825 (273) — (3.552) — — —
Retribuciones pagadas en instrumentos de patrimonio — — 10 — — 265 — — — 275
Reconocimiento en reservas del resultado procedente
de |.a enajenacion de !nstrumentos financieros . . . . (1.447) . . . . (1.447)
designados como activos a valor razonable con
cambios en el estado del resultado global consolidado
Entradas en el perimetro de consolidacion — — — — — — — (1) — (1)
Saldo a 31 de diciembre de 2023 32.888 89.913 20.000 (63.704) (2.913) (1.749) (15.945) 1) 46 58.535
Total otro resultado global — — — — — — 3.307 789 4 4.100
Aplicacion del resultado del ejercicio 2023 — — — (18.165) 2.220 — 15.945 — — —
Retribuciones pagadas en instrumentos de patrimonio — — (67) (1) — 411 — — — 343
Variaciones del perimetro de consolidacion — — — — (1.441) — — 5.923 — 4.482
Saldo a 31 de diciembre de 2024 32.888 89.913 19.933 (81.870) (2.134) (1.338) 3.307 6.711 50 67.460

Las Notas 1 a 24 y el Anexo descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado total de cambios en el patrimonio neto
consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO RENTA CORPORACI()N)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2024 2023

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (l): 1.340 701
Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos- 4.951 (17.830)
Ajustes al resultado- (4.522) 11.860
Amortizacién del inmovilizado 531 496
Correcciones valorativas por deterioro 22 623
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado y las inversiones
inmobiliarias 170 1878
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros — (218)
Ingresos financieros Nota 19 (52) (202)
Gastos financieros Nota 19 2.990 4.009
Vari_a_ciones de valor en inyersiones inmobiliarias, derechos de uso y activos Notas 7, 8y 12 (8.183) 5272
clasificados como mantenidos para la venta
Otros ingresos y gastos — 2
Cambios en el capital corriente- 2.031 8.802
Existencias 5.778 9.260
Deudores y otras cuentas a cobrar (1.998) 1.686
Otros activos corrientes (895) —
Acreedores y otras cuentas a pagar (854) (2.144)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion- (1.120) (2.131)
Cobros (pagos) de intereses (1.771) (2.121)
Cobros de dividendos Nota 19 3 —
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 648 (10)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (lI): 4.931 16.209
Pagos por inversiones- (4.985) (6.421)
Inmovilizado intangible (160) (208)
Inmovilizado material (107) (75)
Inversiones inmobiliarias y derechos de uso (3.316) (3.814)
Otros activos financieros (1.308) (1.631)
Activos clasificados como mantenidos para la venta Nota 12 (94) —
Otros activos — (693)
Cobros por inversiones- 9.916 22.630
Sociedades del grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas 4.775 —
Inversiones inmobiliarias y derechos de uso 1.052 5.146
Otros activos financieros 162 17.484
Activos clasificados como mantenidos para la venta 3.927 —
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (lll): (7.979) (26.698)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio- Notas 16 y 19 343 275
Enajenacion de instrumentos de patrimonio 343 275
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero- Nota 17 (8.322) (26.973)
Emision obligaciones y otros valores negociables 962 17179
Emisién de deudas con entidades de crédito 5.323 2.497
Emisién de otras deudas 9.900 10.347
Devolucién y amortizacion de obligaciones y otros valores negociables (12.800) (34.603)
Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito (3.317) (6.225)
Devolucién y amortizacién de otras deudas (8.390) (16.168)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+lI+l1I) (1.708) (9.788)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio Nota 15 5.193 14.981
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio Nota 15 3.485 5.193

Las Notas 1 a 24 y el Anexo descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de

flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.




Renta Corporacion Real Estate, S.A.
y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2024

Actividad del Grupo Renta Corporacién

Renta Corporacion Real Estate, S.A. (desde el momento de su fundacion hasta 2 de junio de 2001 Suatel XXI,
S.L., y para el periodo posterior comprendido entre 2 de junio de 2001 y 5 de diciembre de 2003 Corporacioén
Renta Antigua, S.A., momento en el que pasa a tomar la denominacién actual), Sociedad Dominante del Grupo
Renta Corporacion Real Estate, (en adelante, el “Grupo” o el “Grupo Renta Corporacién”), se constituyé como
sociedad limitada en Barcelona (Espafa) el 9 de octubre de 2000, transformandose en sociedad andénima el 27
de octubre de 2001. Su domicilio social y fiscal se sitia, desde octubre de 2007, en Via Augusta, 252-260 en
Barcelona (Espafia), donde se encuentran sus oficinas principales.

Renta Corporacion Real Estate, S.A. (en adelante, la “Sociedad Dominante”) cotiza en el mercado continuo en
las Bolsas de Madrid y Barcelona.

Constituye el objeto social de la Sociedad Dominante la realizacion de todo tipo de operaciones mobiliarias,
excepto las reguladas por la legislacion especial, e inmobiliarias. La actividad y negocio de la Sociedad
Dominante consiste en la adquisicion de activos inmobiliarios para su transformacién y venta. Este proceso de
transformacion tiene como objetivo principal la creacion de valor mediante la adaptacion de los inmuebles a las
necesidades de la demanda de cada mercado. Dentro de estos procesos de transformacion, la Sociedad
Dominante actia sobre diferentes elementos que configuran el activo inmobiliario y su valoraciéon. Dichos
elementos de transformacion son: el estado fisico, la utilizacién y los usos, la situacion arrendaticia y de
rentabilidad, los condicionantes urbanisticos, determinados aspectos juridicos, el fraccionamiento o agregacion
de inmuebles, etc. El Grupo distribuye sus actividades en dos unidades de negocio: negocio transaccional y
negocio patrimonial.

Negocio transaccional

Corresponde a las operaciones de adquisicion, transformacion y venta de activos inmobiliarios. Este proceso de
transformacion tiene como objetivo principal la creacion de valor mediante la adaptacion de los inmuebles a las
necesidades de la demanda de cada mercado y suele comprender cambios de uso, mejoras fisicas de los
edificios y reposicionamiento, entre otros, a través de la mejora de la rentabilidad.

En negocio transaccional se materializa de dos maneras distintas:

a. “Compraventa de inmuebles” —

Compra de edificios, rehabilitacion y venta a un tercero final, registrando toda esta operativa en el
balance de situacion del Grupo.

b. “Gestién de proyectos inmobiliarios” —
Adquisicién de un derecho de compra de un inmueble y desarrollo del proyecto de transformacion, que

vende a un tercero, por lo que en este caso la operativa no se registra en el balance de situaciéon del
Grupo. Las mejoras y transformaciones propuestas las puede desarrollar, o no, a peticién del comprador.
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(Importes expresados en miles de euros)

Negocio patrimonial

La gestién patrimonial contempla la gestion de fincas en rendimiento, ya sean estas propiedad del Grupo o de
terceros. Dentro de esta linea de negocio se distinguen dos divisiones:

a. "Asset Management"/"Fund Management" —

Consistente en la creacion y gestion de vehiculos inmobiliarios con terceros que devengan unas
comisiones vinculadas tanto a la originacién como a la gestion integral de los inmuebles y comisiones de
incentivo por la valoracion de cartera.

b. "Patrimonio propio" —

Esta division engloba la adquisicion y gestion de cualquier inversion inmobiliaria con vocaciéon de
permanecer en el balance de situacion del Grupo por un periodo prolongado de tiempo para su
explotacion con el objetivo de contribuir a la regularidad de los ingresos.

Durante los ejercicios 2024 y 2023, el Grupo siguiendo el plan estratégico establecido por los Administradores de
la Sociedad dominante ha reorganizado el negocio de trasteros, agrupandolo en una sociedad dependiente para
asi potenciarlo y desarrollarlo en el medio-largo plazo. Para ello, en el ejercicio 2024 se han realizado
operaciones corporativas, tales como fusion por absorcién de la sociedad dependiente New Cabe Keep and
Lock, S.L.U. por parte de Cabe Keep and Lock, S.A.U., la aportacion no dineraria de una serie de inmuebles a
New Cabe Keep and Lock, S.L.U. por parte de la sociedad dependiente Renta Corporacién Real Estate ES,
S.A.U.; la adquisicion por parte de Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U. de la sociedad Arsel Atlantic, S.L.
y, finalmente, la aportacion no dineraria a la sociedad dependiente Arsel Atlantic, S.L. de la totalidad de las
participaciones sociales mantenidas por parte de Renta Corporacion Real Estate ES, S.A. en Cabe Keep and
Lock, S.A.U. (Nota 2-f).

Situacion del Convenio de Acreedores y los efectos derivados del levantamiento del Concurso

Con fecha 19 de marzo de 2013, la Sociedad Dominante y tres de sus sociedades dependientes presentaron
concurso voluntario de acreedores, que fueron admitidos por la Magistrada del Juzgado de lo Mercantil n.° 9 de
Barcelona con fecha 27 de marzo de 2013. Adicionalmente, con fecha 8 de julio de 2014, fue notificada la
sentencia firme de aprobacién del Convenio de Acreedores, habiendo sido resuelto este por el Juzgado
Mercantil n.° 9 de Barcelona.

El Convenio de Acreedores aprobado para el Grupo Renta Corporacion contemplé diferentes alternativas o
propuestas de pago para aquellos créditos que gozaban de privilegio especial, asi como para los créditos con
consideracion de ordinarios o subordinados. Habiendo resultado integramente satisfechos todos los créditos
afectados por el Convenio de Acreedores, y cumplidas las obligaciones asumidas en el mismo, con fecha 20 de
octubre de 2023, la Sociedad Dominante remitié escrito al Juzgado de lo Mercantil n.° 9 de Barcelona
informando del cumplimiento de este. El Juzgado dicté auto de cumplimiento del convenio con fecha 7 de
diciembre de 2023 y mando su publicacion a los efectos de que se iniciara el plazo de dos meses para que los
acreedores pudieran ejercitar, en su caso, las acciones de impugnacion relativas al incumplimiento de convenio.
Una vez transcurrido este plazo, el Juzgado dictd auto de conclusion del concurso por cumplimiento del
convenio con fecha 17 de abril de 2024.

Otra informacioén

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, este no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de este. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacién de cuestiones
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medioambientales, si bien el Grupo sigue una politica medioambiental activa en sus procesos urbanisticos,
construcciones, mantenimiento y conservacion de su patrimonio inmobiliario.

Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

a)

b)

Bases de presentacion

Estas cuentas anuales consolidadas han sido elaboradas de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea, teniendo en consideracion
la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de valoracion de aplicacion obligatoria, asi
como el Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de Valores y la demas
legislacion mercantil que le es aplicable, asi como la dispuesta por la Comisidon Nacional del Mercado de
Valores (CNMV), de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo
Renta Corporacién a 31 de diciembre de 2024 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo en el gjercicio
anual terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacion Real Estate, S.A. y Sociedades Dependientes para
el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024, que se han obtenido a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y por las restantes entidades integradas en el Grupo,
han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Dominante en reunién de su Consejo de
Administracion de fecha 27 de febrero de 2025.

No obstante, dado que los principios contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacién de las
cuentas anuales consolidadas del Grupo a 31 de diciembre de 2024 pueden diferir de los utilizados por
algunas de las entidades integradas en este, en el proceso de consolidaciéon se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las
NIIF.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las cuentas
anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion los
principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2023 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante
celebrada el 18 de abril de 2024 y debidamente depositadas en el Registro Mercantil de Barcelona.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Renta Corporaciéon se presentan de acuerdo con las NIIF,
conforme a lo establecido en el Reglamento (CE) n.° 1606/2002 del Parlamento Europeo y en el Consejo del
19 de julio de 2002. En Espaia, la obligacion de presentar cuentas anuales consolidadas bajo NIIF
aprobadas en Europa fue, asimismo, regulada en la disposicion final undécima de la Ley 62/2003, de 30 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social.

Las principales politicas contables y normas de valoracién adoptadas por el Grupo Renta Corporacion se
presentan en la Nota 4.

Normas e interpretaciones efectivas en el presente ejercicio —

Durante el ejercicio 2024 entraron en vigor nuevas normas contables que, por tanto, han sido tenidas en
cuenta en la elaboracion de los estados financieros consolidados adjuntos. Las siguientes normas han sido
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aplicadas en estos estados financieros consolidados adjuntos sin que hayan tenido impactos significativos en

la presentacion y desglose de estos:

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones

Aplicacion
obligatoria
ejercicios iniciados
a partir de:

Aprobadas para su uso en la Union Europea:

Nuevas normas

Modificacion a la NIC 1 - Clasificacion
de pasivos como corrientes y no
corrientes y clasificacion de pasivos no
corrientes con covenants

Clarificaciones respecto a la presentacion como
corriente 0 no corriente de pasivos, y en particular,
aquellos  condicionados al cumplimiento de
covenants.

1 de enero de 2024

Modificacion a la NIIF 16 -
Arrendamientos: pasivo por
arrendamiento en una venta con
arrendamiento posterior

Esta modificacion aclara la contabilidad posterior de
los pasivos por arrendamiento que surgen en las
transacciones de venta y arrendamiento posterior.

1 de enero de 2024

Modificaciones a la NIC 7 - Estado de
flujos de efectivo y a la NIIF 7

revelar: Acuerdos de financiacion de
proveedores

Instrumentos financieros: Informacion a

Introduce requisitos de desglose de informacion
especificos de los acuerdos de financiacion con
proveedores y sus efectos en los pasivos, flujos de
efectivo incluyendo el riesgo de liquidez y gestion de
los riesgos asociados.

1 de enero de 2024

Normas e interpretaciones emitidas no vigentes —

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas e interpretaciones
habian sido publicadas por el IASB (International Accounting Standards Board), pero no habian entrado aun
en vigor, bien porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, o
bien porque no han sido aun adoptadas por la Union Europea:

Aplicacion
obligatoria
ejercicios iniciados
a partir de:

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones

Aprobadas para su uso en la Unién Europea:

Modificaciones y/o interpretaciones:

Modificacion a la NIC 21 - Efectos en
los cambios de las conversiones de
moneda extranjera: ausencia de
convertibilidad

Esta modificacion establece un enfoque que
especifica cuando una moneda puede ser
intercambiada por otra, y en caso de no serlo, la
determinacion del tipo de cambio a utilizar.

1 de enero de 2025
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Aplicacion
obligatoria
ejercicios iniciados
a partir de:

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones

No aprobadas todavia para su uso en la Unién Europea:

Esta modificacion aclara los criterios para la

Modificaciones a la clasificacion y clasificacion de ciertos activos financieros, asi como,
medicion de los Instrumentos los criterios para la baja de pasivos financieros
. . . -, N . . .- 1 de enero de 2026
Financieros (modificacién a la NIIF 9 y |liquidos a través de sistemas de pago electronicos.
NIIF 7) Adicionalmente, introduce requerimientos de

desglose adicionales.

El objetivo de estas mejoras es la calidad de las
normas, modificando las NIIF existentes para aclarar| 1 de enero de 2026
0 corregir aspectos menores.

Mejoras anuales a las NIIF - Volumen
11

Su proposito es abordar mejor los efectos financieros
de los contratos de electricidad dependientes de la
naturaleza. Estos contratos, generalmente
estructurados como acuerdos de compra de energia
(PPAs), involucran generacion de electricidad a partir
de fuentes como la energia edlica y solar, cuyo
rendimiento varia segun factores incontrolables como

. .. las condiciones meteorologicas.
Contratos Referenciados a Electricidad &

Dependiente de la Naturaleza -
Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF 7
(publicadas el 18 de diciembre de 2024)

Las enmiendas incluyen: 1 de enero de 2026

—  Aclaracion sobre la aplicacion de los requisitos
de "uso propio".

—  Permitir la contabilidad de cobertura si estos
contratos se utilizan como instrumentos de
cobertura.

—  Nuevos requisitos de divulgacion para ayudar a
los inversores a comprender el impacto de estos
contratos en el desempefio financiero y los
flujos de efectivo de la empresa.

El objetivo de esta norma es establecer los
NIIF 18 - Presentacion e informacién a |requerimientos de presentacion y desglose de los
revelar en los estados financieros estados financieros, reemplazando con ello a la NIC
1, actualmente en vigor.

1 de enero de 2027

El objetivo de esta nueva norma es detallar las
revelaciones que una subsidiaria puede aplicar
opcionalmente en la emision de sus estados
financieros.

NIIF 19 - Subsidiarias no consideradas
de interés publico: Informacion a
revelar

1 de enero de 2027

La aplicacién de nuevas normas, modificaciones o interpretaciones sera objeto de consideracién por parte
del Grupo una vez ratificadas y adoptadas, en su caso, por la Union Europea. En cualquier caso, los
Administradores de la Sociedad Dominante han evaluado los potenciales impactos de la aplicacion futura de
estas normas y consideran que su entrada en vigor no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales
consolidadas del Grupo.
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c)

d)

e

Renta Corporacion Real Estate, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024

(Importes expresados en miles de euros)

Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser esta la moneda funcional del
entorno econdémico principal en el que opera el Grupo.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones y juicios contables realizados

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad Dominante. Se han realizado por la Direccién de la Sociedad Dominante estimaciones
soportadas en base a informacion objetiva para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos

y compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios se refieren a:

— La evaluacion del control sobre las sociedades participadas y, en consecuencia, sobre el método de
consolidacion (Nota 2-f).

— La evaluacion del principio de empresa en funcionamiento (Nota 2-g).

— Lavida util y el deterioro del inmovilizado intangible y material (Notas 4-a, 4-b y 4-c).

— El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias y determinados contratos de alquiler con opcién de
compra clasificados en el epigrafe "Derechos de uso". Dicho valor de mercado ha sido obtenido de la
valoraciéon efectuada por un experto independiente a 31 de diciembre de 2024 con los métodos
descritos en la Nota 4-e.

— La estimacion de las provisiones oportunas por insolvencias de cuentas a cobrar (Nota 4-f).

— La clasificacion y valoracion de los activos clasificados como mantenidos para la venta (Nota 4-h).

— Lavaloracion y el deterioro de las existencias (Nota 4-i).

— La evaluacion de los litigios, los compromisos, los activos contingentes y los pasivos contingentes a
cierre (Nota 4-1).

— La recuperacion de los créditos fiscales por bases imponibles negativas y por impuestos diferidos de
activo registrados en el balance de situacion consolidado (Notas 4-n y 18).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible a la
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la baja, en los proximos ejercicios, lo que
se realizaria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en la correspondiente
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Principios de consolidacién
Las presentes cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros de contabilidad de
Renta Corporacion Real Estate, S.A. y de las sociedades participadas por esta, cuyas cuentas anuales han

sido formuladas por los Administradores de cada sociedad.

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las sociedades
que componen el Grupo Renta Corporacion han sido los siguientes:
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Renta Corporacion Real Estate, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024

(Importes expresados en miles de euros)

Sociedades dependientes —

Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa o indirectamente, las
politicas financieras y operativas, ejerciendo el poder sobre las actividades relevantes y manteniendo la
exposicion o el derecho a los resultados variables de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder de
modo que pueda influir en el importe de esos retornos. Ello, generalmente, viene acompafiado de una
participacion superior a la mitad de los derechos de voto. Adicionalmente, para evaluar si el Grupo controla a
otra entidad, se considera el poder sobre la participada, la exposicion o el derecho a los resultados variables
de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que se pueda influir en el importe de esos
retornos. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto, tanto los mantenidos por la Sociedad Dominante como por terceros, siempre
que dichos derechos tengan caracter sustantivo. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la
fecha en que se transfiere el control al Grupo y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa este.

Las cuentas anuales de las entidades dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante por
aplicacion del método de integracion global. Cuando es necesario, los estados financieros de las sociedades
dependientes se ajustan con el objetivo de que las politicas contables utilizadas sean homogéneas con las
utilizadas por la Sociedad Dominante del Grupo.

La consolidacion de los resultados generados por las sociedades adquiridas en un ejercicio se realiza
tomando en consideracion, unicamente, los relativos al periodo comprendido entre la fecha de adquisicion y
el cierre de ese ejercicio. Paralelamente, la consolidacion de los resultados generados por las sociedades
enajenadas en un ejercicio se realiza tomando en consideracién, Unicamente, los relativos al periodo
comprendido entre el inicio del ejercicio y la fecha de enajenacion.

La participacion de los minoritarios se presenta de la siguiente forma:

— EIl patrimonio de sus participadas: se recoge en el epigrafe “Intereses minoritarios” del balance de
situacion consolidado, dentro del capitulo “Patrimonio Neto” del Grupo. Cualquier pérdida aplicable a los
intereses minoritarios que supere el valor en libros de dichos intereses minoritarios se reconoce con
cargo a las participaciones de la Sociedad Dominante.

— Los resultados del ejercicio: se presentan en el capitulo “Resultado consolidado del ejercicio atribuido a
intereses minoritarios” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Todas las cuentas a cobrar, a pagar y otras transacciones entre sociedades consolidadas han sido
eliminadas en el proceso de consolidacion.

Finalmente, las presentes cuentas anuales consolidadas no incluyen el efecto fiscal que pudiera producirse
como consecuencia de la incorporacion en el patrimonio de la Sociedad Dominante de los resultados y
reservas generados por las sociedades dependientes debido a que, de acuerdo con lo dispuesto en la NIC
12, se considera que no se realizara transferencia de reservas que den lugar a tributacion adicional. Dado
que la Sociedad Dominante controla el momento de la distribucién, no es probable que ello ocurra en un
futuro previsible, sino que dichos resultados y reservas se utilizaran como recursos de financiaciéon en cada
sociedad.

Negocios conjuntos —

Se entiende por “Negocios conjuntos” los acuerdos contractuales en virtud de los cuales dos o mas
entidades participan en entidades multigrupo, realizan operaciones conjuntas o mantienen activos, de forma
tal que cualquier decision estratégica de caracter financiero u operativo requiere el consentimiento unanime
de todos los participes que comparten el control. El Grupo, mediante la aplicacién de la NIIF 11 relativa a los
Acuerdos conjuntos, procede a integrar las participaciones en sociedades controladas conjuntamente por el
método de la participacion y se incluyen en el epigrafe “Inversiones contabilizadas por el método de la
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Renta Corporacion Real Estate, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024

(Importes expresados en miles de euros)

participacion” del balance de situacidon consolidado adjunto. La participacién en el resultado neto de
impuestos de estas sociedades figura en el epigrafe “Participacion en resultados por puesta en equivalencia”
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Si, como consecuencia de las pérdidas en que haya incurrido una entidad asociada, su patrimonio contable
fuese negativo, en el balance de situacion consolidado del Grupo figuraria con una aportaciéon patrimonial
nula; a no ser que exista la obligacién por parte del Grupo de respaldarla financieramente.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas no incluyen el efecto fiscal que pudiera producirse como
consecuencia de la incorporacion al patrimonio de la Sociedad Dominante de los resultados y reservas
generados por los negocios conjuntos debido a que, de acuerdo con lo dispuesto en la NIC 12, se considera
que no se realizara transferencia de reservas que den lugar a tributacion adicional. Dado que la Sociedad
Dominante controla el momento de la distribucién, no es probable que ello ocurra en un futuro previsible, sino
que dichos resultados y reservas se utilizaran como recursos de financiacion en cada sociedad.

En el Anexo | se detallan los principales datos relacionados con las sociedades dependientes y negocios
conjuntos a 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Variaciones en el perimetro de consolidacion
Durante el ejercicio 2024 se han producido las siguientes variaciones del perimetro de consolidacion:

— Con fecha 22 de marzo de 2024, la sociedad dependiente Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U.
ha llevado a cabo una aportacion no dineraria de ciertos activos inmobiliarios en favor de la sociedad
dependiente New Cabe Keep and Lock, S.L. (Sociedad Unipersonal). Por su parte, con fecha 15 de julio
de 2024, las respectivas Juntas de Socios han aprobado la fusién de la sociedad dependiente Cabe
Keep and Lock S.A.U., como sociedad absorbente, y la sociedad dependiente New Cabe Keep and
Lock, S.L. (Sociedad Unipersonal) como sociedad absorbida.

— Con fecha 5 de noviembre de 2024, la sociedad dependiente Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U.
ha adquirido el 100% de la sociedad Arsel Atlantic, S.L. (Sociedad Unipersonal) por importe de 3.000
euros. En este sentido, se ha procedido a la aportacién no dineraria de la totalidad de las acciones de
Cabe Keep and Lock, S.A.U. mantenidas por Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U. en favor de la
sociedad consolidada Arsel Atlantic, S.L. Dicha operaciéon se ha llevado a cabo renunciando a la
aplicacion del régimen especial de las operaciones de reestructuracion recogido en el Capitulo VII del
Titulo VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Dichas operaciones no han tenido impacto alguno sobre los estados financieros consolidados adjuntos.
La informacion requerida por la normativa fiscal vigente se encuentra detallada en las cuentas anuales
de las sociedades intervinientes.

— Con fecha 7 de noviembre de 2024, la sociedad consolidada Renta Corporacién Real Estate ES, S.A.U.
ha firmado un acuerdo con la sociedad luxemburguesa BCP RE Lux Box Holding, S.a.r.l. (en adelante
“BCP”) por el que vende el 30% de las participaciones mantenidas sobre la sociedad consolidada Arsel
Atlantic, S.L. por importe de 4.775 miles de euros. Adicionalmente, en esta misma fecha, se ha firmado
un acuerdo denominado Investment and Sahareholders’ Agreement (en adelante, “el Acuerdo de
Inversion”) entre BCP, Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U. y Arsel Atlantic, S.L. y un contrato
denominado Asset Management Agreement (en adelante, “Contrato de Gestidon”) entre Renta
Corporacion Real Estate, S.A. y Cabe Keep and Lock, S.A.U.

El Acuerdo de Inversidon contempla que BCP aporte hasta 35 millones de euros mediante futuras
aportaciones de capital siempre que se identifiquen oportunidades de inversién alineadas con el plan
estratégico. Al cierre del ejercicio 2024 las decisiones relevantes en Arsel Atlantic, S.L. se adoptan por
mayoria simple en la junta de socios, siendo el consejo de administracion, al cierre del ejercicio,
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado
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paritario con voto dirimente para Renta Corporacion ES, S.A.U. En consecuencia, a 31 de diciembre de
2024 los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que mantienen el control sobre Arsel
Atlantic, S.L., habiendo registrado el efecto de dicha transaccion como una operaciéon con minoritarios
con cargo al patrimonio neto por importe negativo de 1.441 miles de euros (véanse Notas 16 y 24).

Por su parte, el Contrato de Gestidon contempla la prestacion de diversos servicios, entre los que se
incluye los servicios administrativos, contables y fiscales, asi como la originaciéon en exclusiva de su
negocio inmobiliario incluyendo, en particular, la presentacion de propuestas de inversiéon y de
desarrollo de proyectos inmobiliarios en el sector de instalaciones de auto almacenamiento (Self
Storage). Desde la firma del Contrato de Gestién, el 7 de noviembre de 2024 y hasta el cierre de
ejercicio se han devengado ingresos por importe de 60 miles de euros por dichos conceptos.

Durante el ejercicio 2023 se produjeron las siguientes variaciones en el perimetro de consolidacion del
Grupo:

— Con fecha 23 de octubre de 2023 la Sociedad Dominante procedié a la enajenacion de la totalidad de la
participacion mantenida sobre Terra Green Living, S.A., aspecto que supuso el reconocimiento de un
beneficio por importe de 218 miles de euros, que el Grupo registré en el epigrafe “Enajenaciones de
inversiones contabilizadas por el método de la participacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta.

— En este sentido, con la misma fecha, la Sociedad Dominante adquirié el 90% de las participaciones
sociales de Morlin Properties, S.L., sociedad que estaba participada de manera indirecta por el Grupo a
través de la participacion en el 50% del capital social que la Sociedad Dominante mantenia en Terra
Green Living, S.A,, titular esta ultima hasta el 23 de octubre de 2023 del 100% de las participaciones
sociales de Morlin Properties, S.L.

— Por otro lado, con fecha 13 de julio de 2023 la sociedad consolidada Renta Corporacion Real Estate
ES, S.A.U. adquirié el 100% de las participaciones sociales de la sociedad Tolber Solutions, S.L. por
importe de 3 miles de euros, habiéndose modificado posteriormente su denominacion social por New
Cabe Keep and Lock, S.L.U. El objeto social de New Cabe Keep and Lock, S.L.U. es, entre otros, el
alquiler de bienes inmobiliarios.

— Asimismo, con fecha 22 de diciembre de 2023 se procedié a la transmisiéon de la totalidad de las
acciones de Cabe Keep and Lock, S.A.U. (en adelante, "Cabe") mantenidas por la Sociedad Dominante
en favor de la sociedad consolidada Renta Corporacion Real Estate ES, S.A.U. La citada operacion de
reestructuracion societaria en el seno del Grupo no ha tenido impacto alguno sobre los estados
financieros consolidados adjuntos.

g) Situacion financiera y principio de empresa en funcionamiento

A pesar de que el ejercicio 2024 ha seguido marcado por persistentes tensiones geopoliticas, la actividad
economica global ha demostrado una notable resiliencia y ha registrado una cierta aceleracion
fundamentalmente motivada por la reduccién de tipos de interés.

En el ambito macroecondmico, tras un periodo de endurecimiento monetario sin precedentes iniciado en julio
de 2022, el Banco Central Europeo implementd cuatro reducciones consecutivas en los tipos de interés,
cada una de 25 puntos basicos, con el objetivo de estimular la economia de la eurozona y acercar la inflacion
a su objetivo del 2%. Las reducciones progresivas han supuesto pasar del 4,5% al inicio del ejercicio al
3,15% en diciembre de 2024.

En este contexto, la economia espariola ha experimentado un crecimiento superior al esperado, liderando el
avance de las grandes economias de la zona euro, con un incremento del Producto Interno Bruto del 3,2%
en 2024, superando la media europea. Aunque mostré signos de normalizacion, la tasa de desempleo se
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redujo al nivel mas bajo en mas de una década y la inflacion se moderé a un promedio anual del 2,8%,
impulsada por la estabilizacion de precios energéticos y alimentarios. Aunque el sector exterior mostré signos
de debilitamiento, el turismo siguié siendo fuerte, contribuyendo positivamente al crecimiento econémico.

Se prevé que en 2025 el sector inmobiliario siga su proceso de recuperacion, respaldado por la disminucion
de los tipos de interés mencionada anteriormente y una economia que ha mostrado una mejora gradual. Esta
reduccion continuada de los tipos de interés permitira consolidar una mayor facilidad de acceso a la
financiacion, tanto para compradores como para inversores, reactivando la actividad a nivel transaccional.

Este contexto ha permitido incrementar el volumen de transacciones y el volumen de inversion durante el
ejercicio 2024, la materializacion de operaciones previstas en el plan estratégico y la consolidacion de los
vehiculos de inversion patrimonial, impactando en la cartera de negocio transaccional del Grupo, el margen
de sus operaciones y, por lo tanto, en el resultado del ejercicio.

La rentabilidad y la liquidez han seguido siendo una prioridad y las previsiones de tesoreria para el ejercicio
2025 son objeto de seguimiento periddico y detallado por parte de la Direccion y los Administradores de la
Sociedad Dominante. En relaciéon con la situacion financiera, a 31 de diciembre de 2024 el Grupo mantiene
un pasivo corriente por importe de 24.978 miles de euros, del que tiene que ser atendido en el corto plazo un
importe de 21.210 miles de euros, en gran medida vinculado a la materializacion de los proyectos.

Las operaciones realizadas han permitido reducir la deuda corporativa y transformar la deuda a corto plazo
en financiacion a largo plazo, alineando los vencimientos con el ciclo de maduracion y generacion de caja de
los proyectos, contribuyendo adicionalmente a la reduccién del apalancamiento del Grupo.

La gestidn de la tesoreria se realiza de forma consolidada en el seno del Grupo. Del plan de tesoreria para el
ejercicio 2025, que contempla la realizacion de un ndmero y volumen de operaciones consistente con las
materializadas en ejercicios recientes, y que incluye continuar con la desinversion de los activos que a 31 de
diciembre de 2024 se encuentran registrados en los epigrafes de "Existencias" y “Activos clasificados como
mantenidos para la venta”, se desprende que el Grupo podra hacer frente a sus compromisos financieros y
operativos en el corto plazo. Adicionalmente, debe considerarse que el Grupo cuenta con capacidad de
disposicion de hasta 50.000 miles de euros a través del Programa de Pagarés Renta Corporacién Real
Estate 2024 ante el Mercado Alternativo de Renta Fija (en adelante, el "MARF") descrito en la Nota 17, de los
que como se ha indicado anteriormente Unicamente 400 miles de euros se encontraban dispuestos a 31 de
diciembre de 2024.

Finalmente, el plan estratégico para el periodo 2025-2029 ha sido aprobado por el Consejo de Administracion
con fecha 27 de febrero de 2025 y se rige por una estrategia de futuro orientada a consolidar la posicion en
el mercado, para lo que se contempla:

a) Incrementar el margen operativo del Grupo Renta Corporaciéon a través de su negocio transaccional a
partir del aumento en el tamafio medio de las operaciones.

b) Incrementar la actividad del negocio patrimonial como consecuencia del aumento del nivel de inversion
que se espera gestionar en el ejercicio 2025 y siguientes, derivado del mayor volumen de las nuevas
lineas dedicadas a la gestion de activos, tanto propios como ajenos. En esta linea se enmarcan las
inversiones y gestion realizadas en los ultimos ejercicios para la consolidacion de los vehiculos Wellder
Senior Assets SOCIMI, S.A., que a su vez es socio unico de Wellder Alfa, S.A.U., y Arsel Atlantic, S.L.,
que a su vez es socio Unico de Cabe Keep and Lock, S.A.U., habiéndose producido la entrada de un
nuevo socio inversor en el accionariado de la primera el 7 de noviembre de 2024.

c) Optimizacion de los costes de estructura de acuerdo con el nivel de actividad previsto.

A 31 de diciembre de 2024 los Administradores de la Sociedad Dominante han formulado las presentes
cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento tomando en consideracion el
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presupuesto y el plan de tesoreria para el ejercicio 2025. Con ello, los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que el Grupo dispone de cimientos sélidos y de una equilibrada posicion financiera
que le permitira aprovechar las oportunidades que se presenten en el futuro.

Comparacion de la informacion

La informacion contenida en esta memoria consolidada referida al ejercicio 2024 se presenta a efectos
comparativos con la informacion del ejercicio 2023.

Elementos recogidos en varias partidas

Determinadas partidas del balance de situacion consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado adjuntos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluido la informaciéon desagregada en las correspondientes notas de la memoria
consolidada.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2023.

Correccion de errores
En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas no se ha detectado ningun error significativo

que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2023.

Distribucioén del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad Dominante, Renta Corporacion Real Estate, S.A., del
ejercicio 2024 formulada por los Administradores de la Sociedad Dominante, y que se sometera a la aprobacion
de la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Miles de
Euros
Resultado del ejercicio de la Sociedad Dominante - 4.437
Beneficio / (Pérdida) .
A resultados negativos de ejercicios anteriores 4437
Total distribuido 4.437

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracién de las presentes cuentas anuales
consolidadas, de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
adoptadas por la Unién Europea, asi como por las interpretaciones en vigor en el momento de realizar dichas
cuentas anuales consolidadas, han sido las siguientes:
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Renta Corpora